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ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE CANOINHAS - SC

INCORPORACAOQO/CONDOMINIO DE LOTES - Lei n.° 4.591/64

1. REQUERIMENTO emitido pelo proprietario/incorporador, com qualificacdo completa,
devidamente assinada e reconhecida firma, indicando o(s) numero(s) da(s) matricula(s).
(Modelo disponivel em http://www.ricanoinhas.com.br/utilidades/requerimentos).

OBSERVACOES:

a) O reconhecimento podera ser dispensado caso o interessado pessoalmente apresentar
documento dotado de fé publica e assinar o requerimento na Serventia, conforme art. 616
§1.° do CNCGJ/SC;

b) Caso orequerimento seja assinado digitalmente, deve ser utilizado um certificado emitido
com os requisitos da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil), bem como
fornecer o arquivo digital para conferéncia.

c) Quando pessoa convivente em unido estavel, ambos os conjuges/conviventes, devem
assinar o requerimento.

d) Se pessoa juridica requerente ou confrontante, apresentar certiddo simplificada e
atualizada (prazo maximo de emissao de 90 dias) da Junta Comercial competente. Quando
a certiddo simplificada da Junta Comercial apontar mais de um sécio administrador,
apresentar a Ultima alteracédo contratual da empresa com prova de representacao.

e) Por Procuracdo: se alguma das partes for representada por procurador, apresentar
procuracdo por Certiddo ou Traslado original, ou, copia autenticada. Caso seja procuracao
particular, apresentar o original com assinatura reconhecida das partes. (art. 489 do
CCNGJ/SC).

2. TITULO DE PROPRIEDADE do imével ou CERTIDAO DA MATRICULA
ATUALIZADA; art. 32, alinea “a”.

3. CERTIDOES NEGATIVAS: Art. 32, alinea “b”, da Lei 4.591/64 c/c Art. 767 do

CNCGJ/SC.
3.1 de Tributos Federais (Secretaria da Receita Federal ou Internet através do site
http://idg.receita.fazenda.gov.br);
3.2 de Tributos Estaduais (Secretaria de Estado da Fazenda ou Internet através
do site http://www.sef.sc.gov.br, e na Secretaria de Estado do domicilio ou sede do
proprietario/incorporador);
3.3 de Tributos Municipais (a - Em relag@o as novas unidades autbnomas (casas,
apartamentos, garagens, etc., a serem emitidas pelo Municipio de localizagéo do
imovel; b - Em relagéo as pessoas: domicilio ou sede do proprietario/incorporador, e
da circunscri¢cdo onde se localiza o imovel incorporado);
3.4 dos Cartorios de protestos de titulos referentes ao proprietario/incorporador,
pelo periodo de 05 (cinco) anos (Tabelionato de Notas de localizacdo do imovel e do
domicilio ou sede das pessoas supramencionadas);
3.5 de Acdes Civeis referentes ao proprietario/incorporador, pelo periodo de 10
(dez) anos (Férum de Canoinhas/SC e da cidade de domicilio ou sede das pessoas
supramencionadas — Internet através do site http://www.tjsc.jus.br);
3.6 de Agdes Criminais referentes ao proprietario/incorporador, pelo periodo de 10
(dez) anos (Férum de Canoinhas/SC e da cidade de domicilio ou sede das pessoas
supramencionadas — Internet através do site http://www.tjsc.jus.br);
3.7 da Justica Federal da 42 Regiédo referentes ao proprietario/incorporador, pelo
periodo de 10 (dez) anos. (Cartorio distribuidor da Justica Federal — Internet através
do site http://www?2.trf4.jus.br);
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ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE CANOINHAS - SC

3.8 de Deébitos Trabalhistas referentes ao proprietario/incorporador (Tribunal
Regional do Trabalho de Santa Catarina ou Internet através do site https://trt12.jus.br,
e do Tribunal da cidade de domicilio ou sede das pessoas supramencionadas);

OBSERVACOES:

a) As certidbes dos distribuidores civeis e criminais, inclusive da Justica Federal, as
negativas de impostos e as de protestos devem fazer referéncia ao incorporador e ao atual
proprietario do imovel, se distinto daquele.

81° As certiddes civeis e criminais serdo extraidas pelo periodo de 10 (dez) anos e as de
protesto, pelo periodo de 5 (cinco) anos.

82° As certiddes de impostos relativas ao imével urbano sdo as municipais.

83° Se o requerente for pessoa juridica, as certiddes criminais também deverao ser expedidas
em nome do representante legal; se empresa constituida por outras pessoas juridicas, tais
certiddes referir-se-do aos representantes legais destas Ultimas. (Art. 767 do CNCGJ/SC).

b) Todas as certidGes deverdo ser extraidas na comarca da situacdo do imével e, se distinta
da de domicilio das pessoas supramencionadas, em ambas.

Paragrafo Unico. Tais certidGes devem ter sido expedidas ha menos de 90 (noventa) dias.
(Art. 768 do CNCGJ/SC).

c) Sempre que das certiddes do distribuidor constarem agfes civeis, deve ser exigida
certiddo complementar, esclarecedora de seu desfecho ou estado atual.

Paragrafo Unico. Tal complementacédo sera desnecesséria quando se tratar de acdo que, pela
sua prépria natureza, desde logo aferida da certiddo do distribuidor, ndo tenha nenhuma
repercussao econdmica ou, de outra parte, relacdo com o imével objeto da incorporacao. (Art.
769 do CNCGJ/SC).

4. CERTIDAO NEGATIVA DE ONUS DO IMOVEL (Registro de Iméveis); Art. 32, alinea
“bﬂ'

5. CERTIDAO DE ACOES REAIS E REIPERSECUTORIA DO IMOVEL (Registro de
Iméveis); Art. 32, alinea ‘b’.

6. HISTORICO DOS TITULOS DE PROPRIEDADE DO IMOVEL, abrangendo os Gltimos
20 (vinte) anos, acompanhado dos respectivos comprovantes (Registro de Imdveis);
Art. 32, alinea “c”.

7. PROJETOS DE CONSTRUCAO DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA aprovados
pelo municipio; Art. 32, alinea “d”.

7.1 Planta da construcdo das obras de infraestrutura;

7.2 Planta do empreendimento com todas as suas caracteristicas;
7.3 Decreto Municipal;

7.4 Alvara de execucdo das obras;

7.5 Certidao de infraestrutura;

8. LICENCIAMENTO AMBIENTAL (Instituto do Meio Ambiente - IMA); Art. 778 do
CNCGJ/SsC.

9. CALCULO DAS AREAS — Quadro de areas NBR 12.721 (Profissional); Art. 32, alinea
lle”.

10. MEMORIAL DESCRITIVO DAS ESPECIFICACOES DA OBRA (Profissional); Art. 32,

alinea q”,
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ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE CANOINHAS - SC

Obs.: Estas especificacdes referem-se apenas as construcdes relativas a infraestrutura e
areas comuns, pois, no condominio de lotes ndo serdo projetadas as futuras construcdes
a serem erigidas das unidades autbnomas.

11. AVALIAGCAO DO CUSTO GLOBAL DA OBRA (Profissional); Art. 32, alinea “h’.

12. DISCRIMINACAO DAS FRACOES IDEAIS - MEMORIAL DE INCORPORACAO
(Profissional); Art. 32, alinea “".

OBSERVACAO

Este documento sintetiza todos os dados relevantes do empreendimento e contém elementos
imprescindiveis para a escrituracdo dos atos registrais e a futura instituicdo e especificacéo
do condominio de lotes. Consiste em um documento narrativo, firmado pelo incorporador e
responsavel técnico, contendo:

a) o incorporador e seus dados;

b) o imével objeto da incorporacao;

c) o titulo aquisitivo do imovel;

d) a denominacdo do empreendimento;

€) regime juridico a que se submetera, com referéncia as legislagfes incidentes;

f) destinacdo das unidades;

g) o valor dado ao terreno e custo global da obra;

h) completa discriminacdo das partes comuns e exclusivas, bem como as fracdes ideais
atribuidas as unidades;

i) a descricdo e confrontacdo das unidades, indicando-se também a sua designacdo
numeérica.

13 MINUTA DA CONVENCAO DE CONDOMINIO (Profissional); Art. 32, alinea §”.

14 DECLARACAO DA PARCELA DO PRECO a que se refere o Art. 39, Il da Lei
4.591/94; Art. 32, alinea ‘1"

OBSERVACAO

a) Necessaria nos casos de incorporacdo em que a aquisicdo do terreno se der com
pagamento total ou parcial em unidades a serem construidas.

15 CERTIDAO DE INSTRUMENTO PUBLICO DE MANDATO NOS CASOS do Art. 31,
81°da Lei 4.591/64; Art. 32, alinea “‘m”.

OBSERVACAO

a) Necessaria nos casos de incorporagcdo em que o incorporador/construtor ndo seja o atual
proprietario do terreno.

16 DECLARACAO REFERENTE AO PRAZO DE CARENCIA; Art. 32, alinea “n’.

OBSERVACAO

a) Se preferir, o incorporador poderd fixar, para efetivacdo da incorporacdo, prazo de
caréncia, dentro do qual Ihe é licito desistir do empreendimento, conforme Art. 34 da Lei
4.591/64.

17 ATESTADO DE IDONEIDADE FINANCEIRA em nome do proprietério/incorporador,
fornecido por estabelecimento de crédito que opere no Pais h4 mais de 5 (cinco) anos; Art.
32, alinea “o0”.
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18 DECLARAGCAO, acompanhada de plantas elucidativas, sobre o nimero de veiculos que

a garagem comporta e os locais destinados a guarda dos mesmos; art. 32, alinea “p”.

19 ART ou RRT referente a execuc¢éo da obra e ao processo de incorporacao, juntamente
com os respectivos comprovantes de pagamento;

20 MODELO DE “CONTRATO PADRAO” de venda das unidades;
21 COPIAS DOS DOCUMENTOS PESSOAIS DO PROPRIETARIO/INCORPORADOR:
a) pessoa fisica: CPF, RG, Certidao de Nascimento ou Casamento (atualizada - 90 dias);

b) pessoa juridica: cépia autenticada do Contrato Social e alterac6es se houver, e Certidao
Simplificada da Junta Comercial (90 dias);

IMPORTANTE

A presente listagem ndo é definitiva, servindo apenas como referéncia, pois dependendo da analise da
documentacdo e da situagdo juridica dos registros, poderd ser necessaria complementacao,
esclarecimentos ou prévio registro/averbacdo de outro tipo de ato.
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